PRICEAVATERHOUSE(COPERS (B

PricewaterhouseCoopers
Auditors &Accountants SRL
Centrul de afaceri Opera
Strada Costache Negri, nr. -5
Bucuresti, sector 5, Roménia
Telefon: + 40 (21) 202 8500
Fax: + 40 (21) 202 8600

Dna Raluca Tocu
Avrig 35 SRL

Strada Berthelot nr. 59
Bucuresti, Sector 1

17 noiembrie 2002

Obiect: Etape privind achizitia unui teren pe strada Jiului

Stimatd doamni Tocu,

Ca urmare a email-ului din data de 16 noiembrie 2003, am reficut, la sugestia dumneavoastra, etapele
proiect initiale si Inregistrarile contabile aferente in vederea achizitionarii unui teren situat pe strada Jiului.

Vom rezuma, 1n cele ce urmeaza, pentru referintd, aspectele tranzactiei:

1. Din perspectiva impozitarii:

a. TVA-ul achitat in amonte (incasat) in valoare de 45.600 USD de societatea Avalon Grup
SRL va fi compensat prin TV A-ul aferent iesirilor (plitit).

b. TV A-ul achitat in amonte (incasat) in valoare de 91.200 USD de societatea Koilada
Invest SRL poate fi dificil de recuperat de la statul romén.

c. Finantarea societatii Koilada Invest SRL se va realiza prin intermediul capitaluriior
proprii si pand in momentul fuzionarii cu societatea CDG Investment SRL nu vor exista
datorii in cadrul societatii.

2. Din perspectiva financiari:

a. Inainte de cumpdrarea actiunilor la Koilada Invest SRL, CDG Investment SRL trebuie sa
obtind reprezentdri $i garantii cu privire la obligatiile societdtii-tinta.

b. Daci societatea Koilada LLC nu va accepta si cumpere 50% din actiunile de baza la cota
intreprinderii holding din Cipru, atunci va fi necesard implementarea unei structuri
paralele care va atrage costuri suplimentare.

c. Constituirea unei garantii asupra actiunilor si titlurilor pentru rambursarea sumei de
740.000 USD trebuie garantata de societatea Koilada LLC si revizuitd daci se asigurd o
acoperire suficienti.

in eventualitatea in care aveti nevoie de informatii suplimentare va rugim si nu ezitati si ne contactati.

Cu sinceritate,
Edwin Warmerdam Ana Birta
Director Impozite Consultant Senior Taxe si Impozite

Cc: DL Alexander Hergan
EW/AB/AO

Numir de inregistrare: 140/1784/1995
Cod Fiscal: R7108710
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PRICEAVATERHOUSE(COPERS (B

Proiect — destinat deliberarilor — 17 noiembrie 2003

Premise de bazi

Din cate am inteles, sunteti interesati in achizitionarea unui teren situat pe strada Jiului, Sector |, Bucuresti,

de la proprietarul actual al acestuia, Apromatco SA (Apromatco), o societate listatd la bursa de valori
Rasdag.

in prezent, Broadhurst Investments Ltd (Broadhurst) detine 11% din actiuni la Apromatco si Arboria
Manufacturing SRL (Arboria) detine o participare de 75%. DI. Grigoriu este actionar la Arboria.

De asemenea, am concluzionat ¢& domnul Grigoriu este actionar si la societatea Koilada LLC, o societate
cu sediul in SUA, care este 1a rindul sau actionar unic al societitii Koilada Invest SRL.

Terenul a fost divizat in 3 parcele pe care vor fi dezvoltate doud proiecte separate, dupd cum urmeazi:

- o parceld de teren cu suprafata de 18.000 de metri patrati, evaluati la 240.000 USD (fard TVA);

- doud parcele de teren cu o suprafata totald de 37.000 de metri patrati. evaluate la 480.000 USD
(fara TVA);

Vanzarea terenului va fi finantatd din imprumuturi HVB contractate de societatea Avrig 35 SRL (Avrig).
Valoarea totald a imprumutului va fi de 2.291.200 USD.

Vom prezenta in cele ce urmeazi, in scopul purtdrii discutiilor, etapele care vor fi realizate in vederea
efectulirii operatiei de achizitie a terenului si a nregistririlor contabile aferente.

1. Contractarea unui imprumut de ciitre societatea Avrig

Se fnregistreazd in debit:

Disponibilitati 2.291.200 USD
Se Inregistreaza in credit:

fmprumut HVB 2.291.200 USD
Sub formd de Imprumut HVB finregistrat in contul societatii Avrig
Concluzie;

- Lichidita{i disponibile care pot fi utilizate: 2.291.200 USD

2. Koilada SRL, cumpdri actiunile pe care Broadhurst le detine la Apromatco care sunt
evaluate la 220,000 USD

2.1. Societatea Avrig acordd un imprumut in valoare de 220.000 USD societdtii CDG, pe baza
Incheierii unui contract de imprumut

Se inregistreaza in debit: Disponibilititi 220.000 USD
Se nregistreazd n credit: Imprumut Avrig 220.000 USD

Sub forma de fTmprumut luat de la Avrig inregistrat cu CDG
2.2. CDG va cumpira actiunile pe care Broadhurst le detine la Apromatco si le va vinde societdtii
Koilada LLC

Tnainte de cumpdrarea actiunilor contra sumei de 220.000 USD, CDG trebuie si semneze o optiune de
cumpdrare irevocabild incheiata cu societatea Koilada LLC pentru actiunile detinute la Apromatco.
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- Se%?nregistreazﬁ in debit:

Actiuni detinute la Apromatco 220.000 USD
% £8¢ inregistreaza in credit:
Disponibilitati 220.000 USD

Sub forma unei cumpdréri de actiuni inregistrate la CDG
Se inregistreaza in debit:

Creante apartinind Koilada LLC 220.000 USD
Se nregistreaza in credit:
Actiuni detinute la Apromatco 220.000 USD

Sub forma unei vanziri de actiuni inregistrate la CDG

Ca urmare a acestei operatii, CDG va detine o creanta rezultata de la Koilada LLC in valoare de 220.000

USD.

Concluzii in urma derulirii etapelor 1 si 2:
- numerar disponibil de utilizat (la Avrig) - 2.071.200 USD
- - societatea CDG are o creanti la societatea Avrig in valoare de 220.000 USD
- Koilada LLC are o creantd citre CDG in valoare de 220.000 USD

3. Achizitia parcelei de teren cu suprafata de 18.000 de metri pitrati de citre Avalon Grup

SRL (Avalon)

3.1. Avalon obtine un imprumut de la societatea Avrig in valoare de 285.600 USD

Se fnregistreazd in debit: Disponibilitati ‘ 285.600 USD
Se tnregistreazd in credit: [mprumut Avrig 285.600 USD

Sub forma unui imprumut de la societatea Avrig inregistrat la societatea Avalon

Se inregistreazi in debit: Creante de la Avalon 285.600 USD
Se inregistreazd in credit: Disponibilitéti 285.600 USD

Sub forma unui Tmprumut acordat societdtii Avalon inregistrat la societatea Avrig

3.2, Achizitionarea terenului de citre Avalon de la Apromatco

Se inregistreazd in debit: Teren 240.000 USD
Se fnregistreazd in debit: TVA incasat 45.600 USD
Se inregistreaza in credit: Disponibilitati 285.600 USD

Sub forma unei achizitii de teren Inregistrate la societatea Avalon

Ca urmare a acestei operatii, societatea Apromatco va inregistra TV A-ul incasat Tn valoare de 45.600 USD
care urmeazi sd fie platit citre autoritatile fiscale roméane. Avalon va recupera TVA-ul incasat de la
autorititile fiscale gi va utiliza suma de 45.600 USD pentru a rambursa imprumutul de la societatea Avrig.
Ca urmare a acestei operatii, societatea Avalon va raiméane cu o obligatie in valoare de 240.000 USD catre

societatea Avrig.

3.3. Societatea Avalon va realiza o divizare legald

in functie de intentia investitorilor, terenul dobandit de Avalon ar putea fi impartit in cadrul unei noi

societdti impreund cu Imprumutul contractat de la Avrig pentru cumpdrarea terenului.
In scopul divizarii, trebuie efectuati o reevaluare a activelor.

Concluzii in urma derularii etapelor 1, 2 si 3:
- numerar disponibil de utilizat (Ia Avrig) - 1.785.600 USD
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- societatea CDG are o creantd la societatea Avrig in valoare de 220.000 USD

- Koilada LLC are o creanti catre CDG in valoare de 220.000 USD

-~ Societatea Avalon are o abligatie in valoare de 285.600 catre societatea Avrig

- Autorititile fiscale roméne trebuie si ramburseze suma de 45.600 USD citre societatea Avalon
- Apromatco detine numerar disponibil in valoare de 240.000 USD din vanzarea terenului.

4. Achizitionarea celor doud parcele de teren cu suprafata totald de 37.000 metri pitrati

4.1. CDG Investment SRL (CDG) va obtine un imprumut de la societatea Avrig in valoare de
1.785.600 USD

Se Inregistreaza in debit: Disponibilitati 1.785.600 USD
Se inregistreazd in credit: Imprumut Avrig 1.785.600 USD

Sub forma unui imprumut de {a societatea Avrig Inregistrat la societatea CDG

Se fnregistreaza in debit: Creante preluate de la CDG 1.785.600 USD
Se inregistreaza in credit: Disponibilitati 1.785.600 USD

Sub forma unui mprumut acordat societitii CDG inregistrat la societatea Avrig

4.2. Societatea Koilada Invest SRL va contracta un imprumut de la societatea CDG in valoare de
371.200 USD pentru cumpdrarea terenului

Se inregistreaza in debit: Disponibilitati 571.200 USD
Se nregistreaza in credit: Imprumut CDG 571.200 USD
Sub forma unui imprumut contractat de la societatea CDG inregistrat la societatea Koilada Invest SRL

Se inregistreaza in debit: Creante preluate de la Koilada Invest SRL  571.200 USD
Se inregistreazi in credit: Disponibilititi 571.200 USD
Sub forma unui imprumut acordat societatii Koilada Invest SRL inregistrat la societatea CDG

4.3. Societatea Apromatco va vinde terenul citre societatea Koilada Invest SRL

Se nregistreaza in debit: Teren 480.000 USD
Se inregistreaza in debit: TVA incasat 91.200 USD
Se inregistreazd In credit: Disponibilitati 571.200 USD

Sub forma unei achizitii de teren fnregistrate la societatea Koilada Invest SRL.

Ca urmare a operatiei de vinzare, socictatea Apromatco va inregistra TVA-ul incasat in valoare de 91.200
USD care urmeaza sa fie platit citre autoritatile fiscale. Societatea Koilada Invest SRL va recupera TV A-ul
incasat In valoare de 91.200 USD de la autoritatile fiscale si va utiliza suma de 91.200 USD pentru a
rambursa imprumutul obtinut de la societatea CDG.

4.4. Societatea CDG cumpidri de la societatea Koilada LLC 100% din actiunile detinute la Koilada
Invest SRL

Trebuie incheiat un acord de cumparare de actiuni. Acordul trebuie s3 specifice faptul cd societatea CDG
cumpird 100% din actiunile detinute de Koilada Invest SRL. Aceasti tranzactie va fi efectuati pentru o
suma de 1.480.000 USD. Cu toate acestea, In aceasti etapa disponibilititile banesti ale societatii CDG sunt
in valoare de 1.214.400 USD. Diferenta de 265.600 USD va raméne sub forma unei obligatii de plata catre
societatea Koilada Invest SRL si va putea fi decontatd dupd cum urmeaza:
- compensarea sumei de 220.000 USD intre obligatia de plat¥ cétre societatea Koilada Invest SRL si
creanta de la societatea Koilada LLC
- Diferenta de 45.600 USD va fi platitd atunci cind societatea CDG va primi de la societatea
Koilada Invest SRL suma rambursati in valoare de 91.200 USD care reprezintd TVA-ul de
recuperat de la stat pentru Koilada Invest SRL.
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ﬁf‘\Se nregistreaza in debit: Actiuni detinute la Koilada Invest SRL 1.480.000 USD
Se inregistreaz in credit: Disponibilitati 1.214 400 USD
§§ Inregistreazd in credit: Datorie citre Koilada LLC 265.600 USD

Se inregistreazi in debit: Disponibilitati 1.214.400 USD
Se fnregistreazd in debit: Creante preluate de la societatea CDG 265.600 USD
Se inregistreazd in credit: Actiuni detinute la Koilada Invest SRL 1.480.000 USD
Sub forma unei viinziri de actiuni inregistrate la societatea Koilada LLC

4.5. Compensarea datoriei in valoare de 220.000 USD

Ca urmare a etapei 2.2, societatea CDG are o creanti n valoare de 220.000 USD de la Koilada LLC. Ca
urmare a etapei 4.4, societatea CDG are o obligatie in valoare de 220.000 USD citre Koilada LLC

Prin urmare, poate fi efectuati o compensare in aceastd privinta.

Se fnregistreazi In debit:
Obligatie de platd catre societatea Koilada LLC 220.000 USD
Se inregistreazd in credit: Creanti de la Koilada LL.C 220.000 USD

Sub forma unei compensari Tnregistrati la societatea CDG

Ca urmare a compensérii, societatea CDG va rdméne cu o datorie citre societatea Koilada LLC in valoare

de 45.600 USD (ceea ce reprezinti de fapt 50% din TVA-ul de recuperat de la stat de catre Koilada Invest
SRL) '

4.6. O suma in valoare de 480.000 USD din imprumutul primit de societatea Koilada Invest SRL de
la societatea CDG va fi convertitd in capital social

Pentru a realiza aceastd operatie, este necesar ca societatea CDG si contracte un imprumut bancar in

valoare de 480.000 USD pentru o singurd zi. CDG va utiliza banii lichizi pentru a realiza o contributie n
numerar in societatea Koilada Invest SRL.

Ca urmare a acestei operatii, societatea Koilada Invest SRL va utiliza disponibilitatile banesti pentru a
rambursa imprumutul primit de Ia societatea CDG in valoare de 480.000 USD, diferenta de 91.200 USD

din imprumut va fi rambursata atunci cdnd autoritdtile fiscale vor restitui TVA-ul cétre societatea Koilada
Invest SRL.

Societatea CDG va utiliza banii lichizi primiti de la Koilada pentru a rambursa imprumutul cu durata de o
Zi contractat anterior.

Se inregistreazd in debit: Disponibilitati 480.000 USD
Se inregistreazd in credit: Imprumut bancar (o zi) 480.000 USD

Sub forma unui Tmprumut bancar pe termen scurt Tnregistrat la societatea CDG

Se fnregistreazi in debit: Actiuni detinute la Koilada Invest SRL 480.000 USD
Se fnregistreaza in credit: Disponibilitati 480.000 USD

Sub forma unei contributii in numerar in societatea Koilada Invest SRL inregistrati la CDG

Se inregistreaza in debit: Imprumut CDG 480.000 USD
Se fnregistreaza in credit: Disponibilitati 480.000 USD

Sub forma unei ramburséri a imprumutului Inregistrat la Koilada Invest SRL
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Se inregistreazd in debit: [mprumut bancar (0 zi)  480.000 USD
Se inregistreazd in credit: Disponibilitati 480.000 USD

Sub forma unei ramburséri a imprumutului bancar pe termen scurt fnregistrat la CDG

4.7. Koilada LLC va cumpdra de la societatea CDG 50% din actiunile detinute la Koilada Invest
SRL

Koilada LLC va cumpara 50% din actiunile emise de societatea Koilada Invest SRL pentru suma de
740.000 USD care va fi platitd in decurs de 5 ani. Garantia necesard pentru efectuarea plitii respective va fi

sub forma unui gaj asupra actiunilor detinute de Koilada LLC si a unei ipoteci asupra terenului care trebuie
stabilitd ulterior.

Se inregistreazd in debit: Actiuni detinute la Koilada Invest SRL 740.000 USD
Se inregistreaza in credit: Datorie ciatre CDG 740.000 USD

Sub forma unei achizitii de actiuni inregistrati la Koilada LLC

Se Tnregistreaza in debit: Creantd de la Koilada LLC 740.000 USD
Se inregistreazd in credit: Actiuni detinute la Koilada Invest SRL 740.000 USD

Sub forma unei vinzari de actiuni inregistrati la CDG.

Dac# TV A-ul in valoare de 91.200 USD nu va fi rambursat, in timp util, de autorititile fiscale din Roméania
cétre societatea Koilada Invest SRL, datoria ramasa pe care CDG o are citre Koilada LL.C in valoare de
45.600 USD poate fi compensati prin creanta pe care Koilada LLC o are citre CDG.

Prin urmare, ca urmare a acestei etape, CDG va raméne cu o creanti datoratd de Koilada LLC in valoare de
694.400 USD. Intr-o etapd ulterioard, atunci cAdnd TV A-ul in valoare de 91.200 USD va fi restituit, CDG va

va rambursa suma datoratd citre HVB).

4.8. Societatea CDG si societatea Koilada Invest SRL fuzioneazd (in viitor)
O fuziune intre societdtile Koilada Invest SRL si CDG ar putea genera beneficii fiscale.
Concluzii in urma deruldrii etapelor 1, 2,3 si 4:

- Societatea Avrig va raméne cu o datorie in valoare de 2.291.200 USD citre HVB

- Avalon va raméne cu o datorie In valoare de 285.600 USD catre societatea Avrig

- Societatea CDG va raméne cu o datorie in valoare de 2.005.600 USD citre societatea Avrig

- Caurmare a unei optiuni de cumpdrare, societatea Koilada LLC va raiméne cu o datorie de
694.400 USD citre societatea CDG.

- Statul romén trebuie s& ramburseze TVA-ul in valoare de 91.200 USD citre societatea Koilada
Invest SRL, care va restitui suma citre CDG.

- in cadrul societatii Avalon TVA-ul incasat in valoare de 45.600 USD va fi compensat prin TVA-
ul platit.

- Apromatco riméne cu disponibilitati in valoare de 480.000 USD din vanzarea terenului cu

.....

detinute la Koilada Invest SRL catre CDG.
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Subsemnata TEODORESCU LIDIA MIRELA, traducitor autorizat de Ministerul
Justitiei, cu autorizatia numérul 16021/2006, certific exactitatea acestei traduceri cu
inscrisul original in limba englezi, care a fost vizat de mine.

RILOR PUBLIC) ASOCIATI
IFOUL NOTARILOR PUBLIC) ASOC
%mn&m NEGRILA 51 HEDA ENACHE
BUCUREST, CALEA VITAN MR 108, BLV35
5.2, PARTER, AP AT SECTORS
BIROUL NOTARULUI PUBLIC

INCHEIERE DE LEGALIZARE A SEMNATURII TRADUCATORULUI
‘ APR. 2011
e d0022 05

Subsemnata ........ N0 , Notar Public, in temeiul Art.8, lit. e) si
J) din Legea nr.36/1995, legalizez semndtura de mai sus a traducitorului autorizat
TEODORESCU LIDIA MIRELA,

in baza specimenului de semndturd depus, pe "1 exemplare ale prezentului
inscris.

S-a  perceput onorariul de ........ 5O+TVA ........ RON cu chitanta nr.
QL0h.




